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Pionierprojekt mit 179 Alterswohnungen in Greencity

Im Herbst 2026 ist es so weit: Die geplante Uberbauung auf dem Baufeld B6 wird das
nachhaltige Quartier Greencity in Ziirich Sud als letztes Projekt abschliessen. Losin-
ger Marazzi hat den wegweisenden nachhaltigen Neubau fiir altersgerechtes Wohnen
entwickelt und wird ihn als Totalunternehmung fiir zwei Anlagestiftungen der
Pensimo mit 179 Wohnungen fiir @ltere Menschen realisieren. Die Stiftung Alterswoh-
nungen der Stadt Ziirich (SAW) Gibernimmt 60 Wohnungen. Die restlichen 119 vermie-
tet Pensimo an Mieterinnen und Mieter ab 55 Jahren. Diese kdnnen ebenfalls von den
Dienstleistungen der SAW profitieren. Eine solche Partnerschaft zwischen Privaten
und der Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich ist neu.

Visualisierung: JSWD Architekten

Im Sudden Zirichs entstehen im Quartier Greencity derzeit Wohnungen fir éltere Men-
schen, denen ein lebendiges, stadtnahes Umfeld ebenso wichtig ist wie das sichere und
selbstbestimmte Wohnen im Alter. Es ist ein Modell fur die Zukunft: die Zusammenarbeit
von privaten und stadtischen Institutionen.

Das von der Losinger Marazzi AG entwickelte Projekt wurde durch einen erganzenden Ge-
staltungsplan in die Nutzung «Wohnen im Alter mit Dienstleistungen» Uberfuhrt. Zurzeit
ist die Totalunternehmung daran das Projekt fiur die beiden Eigentimerinnen — die von der
Pensimo Management AG geflihrten Anlagestiftungen Turidomus und Pensimo - zu reali-
sieren.

60 Wohnungen vermietet Pensimo der Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zirich (SAW),
die sie gemass ihren Bestimmungen an Stadtzircher Senior:innen ab 60 Jahren in be-
scheidenen finanziellen Verhéltnissen weitervermietet. 119 Wohnungen vermietet
Pensimo an Mieter:innen ab 55 Jahren. Diese kdnnen ebenfalls von den Dienstleistungen



der SAW profitieren. Dass diese Zusammenarbeit zustande gekommen ist, sei ein Meilen-
stein fur die SAW, sagt Andrea Martin-Fischer, Direktorin der SAW. «Mit dieser Kooperation
machen wir einen weiteren Schritt zur Erreichung unserer Zielsetzungen aus der Alters-
strategie 2035.»

Letzte Etappe von Greencity

Das Baufeld B6 ist die letzte Etappe des von Losinger Marazzi entwickelten nachhaltigen
Quartiers Greencity. Seit 2014 realisiert die Immobilienentwicklerin und Totalunternehme-
rin auf dem Areal der ehemaligen Sihlpapier-Fabrik im Stiden Zirichs das erste 2000-Watt-
Areal der Schweiz. Das Herzstlick des Gebaudes fir Wohnen im Alter ist der begrinte In-
nenhof, in dem Baume, Beete und Sitzbadnke zum Treffen und Verweilen einladen. Aussen
bilden Arkadengénge geschitzte Aufenthalts- und Zugangszonen zu den Gewerbeflachen
im Erdgeschoss. Auf rund 3'500 Quadratmetern strebt Pensimo Nutzungen an, die den
Bedirfnissen der zukiinftigen Bewohner:innen entsprechen: «Wir denken beispielsweise
an ein Arzte- oder Physiozentrum, ein Fitnesscenter, eine Backerei oder an ein Café oder
Bistro», erkldrt René Bulichi, verantwortlicher Portfoliomanager bei Pensimo.

SAW bietet allen Mietenden Dienstleistungen an

Die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zirich (SAW) wird flr die Mietenden aller Alters-
wohnungen soziale und pflegerische Dienstleistungen erbringen. Dazu gehdren 24-Stun-
den-Notruf, Siedlungssprechstunden, erweiterte Hauswartung, Wascheservice, Sozial-
dienst und Veranstaltungen in der Siedlung. Bei Bedarf haben alle Mietenden zudem die
Mdglichkeit, Unterstiitzung im Haushalt sowie ambulante Pflegeleistungen der Spitex Zu-
rich SAW zu beziehen. «Die Mieter:innen sollen bis ins hohe Alter selbstbestimmt und si-
cher wohnen kénnen», sagt Andrea Martin-Fischer, Direktorin der SAW, und ergéanzt: «Die-
ses Ziel verfolgen wir bei der SAW schon lange und weiten es nun auf Wohnungen einer
privaten Investorin aus.»

Pionierprojekt fiir klimagerechtes Bauen

Die Nachhaltigkeitsziele von Greencity gelten auch fiir den Neubau mit Alterswohnungen.
«Eine optimierte Tragstruktur, Leichtbauwé&nde, eine Holzfassade und ein klimaoptimier-
tes Energiekonzept mit 100 Prozent erneuerbaren Energien tragen dazu bei, dass die CO,-
Emissionen in der Erstellung stark reduziert werden und das Geb&ude dem Netto-Null-Ziel
im Betrieb so nahe wie mdglich kommt», sagt Herbert Heinen, Projektmanager Zirich bei
Losinger Marazzi. Zudem streben Pensimo und Losinger Marazzi flr das Projekt die Zertifi-
zierung mit dem Geb&udelabel SNBS Gold an, dem Standard Nachhaltiges Bauen
Schweiz. Die Vorbereitungen fir den Baustart haben im Méarz 2024 begonnen. Ende 2026
wird das von JSWD Architekten aus KéIn entworfene Gebaude voraussichtlich fertigge-
stellt sein.

Greencity

Fir umfassende Informationen
https:/www.losinger-marazzi.ch/de/projekte/74/greencity/

Pensimo Management AG

Pensimo investiert als unabhéngige Dienstleisterin fir Schweizer Pensionskassen in Im-
mobilien. Dazu leitet sie drei Stiftungen flr Direktanlagen in der Schweiz, eine flr indirekte
Anlagen im Ausland und den bérsenkotierten Immobilienfonds Swissinvest. Seit Gber 80
Jahren fuhrt Pensimo auf Basis klarer Produkte-, Portfolio- und Investitionsstrategien die
Immobilienanlagen ihrer Investorinnen risikobewusst, verlasslich und macht sie fit flr eine
nachhaltige Zukunft. Fir die Bewirtschaftung ihrer Liegenschaften pflegt sie die Partner-
schaft mit den regionalen Gesellschaften der Regimo. Die Mission der Pensimo sind lang-
fristig stabile Renditen, Werterhalt und ein klimaangepasstes Portfolio.



https://www.losinger-marazzi.ch/de/projekte/74/greencity/

Losinger Marazzi AG

Losinger Marazzi ist das fliihrende Schweizer Unternehmen im Bereich Immobilienentwick-
lung und innovatives Bauen und bietet Dienstleistungen an, die den Herausforderungen
einer zunehmend komplexen, vernetzten und mobilen Gesellschaft gerecht werden. Ge-
stltzt auf seine langjéhrige Erfahrung und sein grosses Fachwissen lasst das Unterneh-
men inspirierende Lebensrdume von Grund auf entstehen. Insbesondere verfligt Losinger
Marazzi Uber vertieftes Knowhow in Bezug auf Stadterneuerungen, im Bereich Smart
Living und Gesamtleistungserbringungen und stellt sie in den Dienst von Kundinnen und
Kunden im &ffentlichen oder privaten Sektor, von Partnern und Endnutzern. Mit grossem
Verantwortungsbewusstsein setzt sich Losinger Marazzi fur einen nachhaltigen Umgang
mit den Ressourcen ein und geht die gesellschaftlichen Herausforderungen an, um den
Bedirfnissen und Erwartungen der aktuellen und kommenden Generationen zu entspre-
chen. Ziel ist es, bis 2030 die Treibhausgasemissionen des Unternehmens sowie diejeni-
gen der Entwicklung, der Erstellung und des Betriebs unserer Projekte um 30 Prozent zu
senken.

Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich (SAW)

Die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zurich (SAW) betreibt auf stddtischem Gebiet
mehr als 30 Siedlungen mit rund 2’000 bezahlbaren Wohnungen flir Menschen ab 60 Jah-
ren. Sie unterstitzt ihre Mieter:innen mit alltagsnahen, sozialen und pflegerischen Dienst-
leistungen und ermdéglicht ihnen dadurch eine hohe Lebensqualitat bis ins hohe Alter. Ihr
vielfaltiges soziokulturelles Angebot unterstitzt den Aufbau nachbarschaftlicher Kontakte
und ein aktives Siedlungsleben. Die SAW wurde 1950 gegriindet. Sie ist eine 6ffentlich-
rechtliche Stiftung mit eigener Rechtspersénlichkeit, administrativ ist sie dem Gesund-
heits- und Umweltdepartement der Stadt Zirich angegliedert. Die Stiftung beschéaftigt
rund 160 Mitarbeiter:innen in den Bereichen Infrastruktur und Unterhalt, Spitex und Sozial-
dienst, Soziokultur, Bau und Entwicklung, Finanzen und Vermietung sowie Administration.
Ihr oberstes Organ ist der Stiftungsrat, der vom Stadtrat gewahlt ist.
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